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menl mentionne gque I'organisme a la Facullé de se faire
assister de tout conseil de son cheix pendant le déroulement
des opérations. Les agents chargés du contrdle ont accés a
tous documents, renseignements ou justificatifs et peuvent
en prendre copie aux frais de l'organisme. lls ont acces,
entre huit hcurcs et vinpt heures, & tous locaux prolession-
ncls et A tous immeubles construits ou gérés par I'organisme
a I'exclusion des locaux affectés au domicile.

« Lorsque le contrdle de I'administration s'est conclu par
un rapport. celui-ci est communiqué au président, ou diri-
geanl de I'organisme concerné qui dispose d'un mois pour
présenter ses observations. Le rapport déliniuf er, le cas
échéant, lcs obscrvations de 1'organisme conudlé sent
communiqués au direcloire et au conseil de surveillance ou
au conseil d’adminisoration ou a l'organe délibérant en
tenant lieu des sa plus proche réunion pour étre soumis 2
délibération.

« L'autorité administrative mel en demeurc I"organisme
contrdlé de procéder, dans un délal déterminé, i la rectifica-
tion des iréguiarités ou carences constatées. »

IV. = Le deuxieme aling¢a de T'article L. 451-2 du méme
code est supprimé,

V. — Il est inséré, dans
L. 451-2-1 ainsi rédigé:

wArt. L 451-2-1. — Le fail de faire obstacle au contrdle
de I'administration rend passible, aprés mise en demeure
demeurée infructueuse, la personne morale contrélée d'une
amende de 100000 F maximum. La pénalilé est recouvrée
au profit de I'Etat comime les créances étrangéres i I'impdi
er au domaine.

« Lorsqu'un organisme ne respecle pas, pour un on plu-
sieurs logements, les régles d'attribution et d'affectation pré-
vues au présent code, 1"aulorilé administrative, aprés I"avoir
mis en mesure de présenter ses observations, peut, sans pré-
judice de la restitution le cas échéant de I'aide publique,
infliger une sanction pécuniaire d’'un montant qui ne peut
excéder I'équivalent de dix-huit mois du loyer en principal
du ou des logements concernés. »

VI. — Le demier alinéa de 'article L. 441-2-1 du code de
la construction el de [habitation est ainsi rédigé :

« La méconnaissance des dispositions du présent article
est passible des sanctions pécuniaires prévues 32
Iatticle L. 451-2-1. »

le méme code. un article

Article 163

I. — Dans le titre V du livre IV du code de la construction
et de I'habitation, il est créé un chapitre II ainsi rédigé :

o CHarrrre I

« Caisse de gavantie du logement locarif social
et redressement des organisnes

«Art. . 452-1. - Lz Caisse de pgarantic du logement
locanif social est un établissement public national & camactérc
adminiscratif. Elle pgre un fonds de garantie de préis au
logement social. Elle est substituée de plein droit dans les
droits et obligations de la Caisse de garantic du logement
social visée a Iamicle L. 431-1, & compter du 1+ jan-
vier 2001.

« §'agissant de leur activité locative sociale, elle
contribue, notamment par des concours financiers, 4 la pré-
venlion des difficultés financitres ol au redressement des
organismes d'habitalions & loyer modéré et des sociétés
d'économie mixle.

« Elle concourt, par ses participations aux frais de 'union
el des fédérations groupant les organismes d'habitations a
loyer modéré et aux frais de la Fédéralion groupant les
sociétés d’économie mikte, a assurer leur meilleur fonc-
tionnement, la coordination de leurs activités, leurs inves-
tisscrments pour le développement des actions en [aveur du
logement social, en particulier la prévention des ditficultés
des organismes. Elle participe également au financerment des
associations nationales de locataires représentatives gui

siegent 4 la Commission nationale dec conccrtation pour
leurs activités dans les secteurs locatifs mentionnés aux uoi-
sitme ¢l quatritme alinéas de larticle 41 fer de la loi
n' §6-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser |'inves-
tissement locatil, 1'accession & la propriétéd de logements
sociaux et le dévcloppement de 'offre fonciére, Elle peut
égalemenl aider des organismcs agréés mentionnés A
I'article L. 366-]1 A développer I"information c¢n faveur du
logement social.

wAre. L 452-2. - Lu caisse est administiée par un
consell d’administration composé a parts €gales de représen-
tants de !"Etat, d'une part, et de représentants de 1'Union
nationale des fédérations d organismcs d'habitations & loyer
modéré et de la fédératon des socidlés d’économie mixte,
d'autre part, ainsi que d'une personnalité qualifiée, désipnée
par le ministre chargé du logement apres avis des représen-
lants des organismes d habitations a loyer modéré, a raison
de ses compéiences dans le domaine du logement.

« Le consell d'administration élil en son sein un président
parmi les représenlants des organismes d'habitations & loyer
nodéré.

«Art. L. 452-3. — Les ressources de la Caisse de
garantie du logement locatif social sont caonstituées par:

« g) Des dotations en capilal ou autres concours apportés
par I'Etat ou la Caissc des dépbts et consignations ;

«b) Des rémunérations pergues cn conlrepartic des
garanties accordécs au titre du fonds de parantie mentionné
a larticle L. 452-1;

« ¢) Des cotisations et majorations versées en application
des articles L. 4524 et L. 452-5;

«d) Des dons et legs ;

«e) Des produils de placements et des remboursements
de préts, ainsi que des reversements des concours financiers
vigsés a l'arucle L. 452-1;

«f) Du produit des emprunls qu’elle contracte avec
I'autorisation du ministre chargé des finances.

whrt. L. 4524 — Au titre de leur activilé locative
sociale, les organismes d’habitations a loyer modéré et les
sociélés d'économie mixte versent, au premier trimestre de
chaque année, une cotisation & la Caisse de garantie du
logement locatil social.

« La cotisation des organismes d’habitations i loyer
modéré a pour assiette les loyers appelés au cours du der-
nier exercice clos pour les logements & usage locatif et les
logemenlts-foyers leur appartenant, construits, acquis ou
améliorés avec le cancours financier de I’Etal cu ayant
bénéficié de préts accordés en contrepartie de conditions de
ressources des occupants oun faisant I'objet des conventions
régics par le chapitre TIT du uire V du livre III. Pour les
logements-foyers, la cotisation a pour assiette 1I'él&ment de
la redevance équivalent au loyer.

«La cotisation des sociélés d’économie mixte a pour
assiette les loyers appelés au cours du demier exercice clos
pour les logements & usage locatif et les logements-foyers
leur appartenant et conventionnés dans les conditions défi-
nies A Particle L. 351-2 ou, dans les dcpartements
d'outre-mer, construits, acquis ou améliorés avec le
concours financier de |"Etar.

«La couisation est réduite d’un montant propcrionnel au
nombre de bénéficiaires des aides prévues aux articles
L. 542-1 et L. 831-1 du code de la sécurité sociale et
L. 351-1 du présent code. Le nombre d’allocataires s'ap-
précie an 31 décembre du demier exercice clos.

«La cotisation est également réduite d'un montant pro-
portionnel au nombre de logements et de logements-foyers
situés dans les quartiers mentionnés au I de 'anticle 1466 A
du code génfral des impdts. Ce nombre s’apprécie au
31 décembre du dernicr exercice clos.

« Le montant de la réduction par allocataire et celul de la
réduction par logement ou logement-foyer situé dans les
quarliers mentionnés au cinquieme alinéa sont fixés par
arrété des ministres chargés du logement ct de |"économie.
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«Art. L. 452-5. — La colisalion est versée spontanément
i la Caisse de parantic du logement localif social par les
redevables, accompagnée d'une déclaration dont le madele
est fixé par 1'autorité administrative.

« Elle est tecouvrée et controlée selon les mémes proce-
dures ¢t sous les m&mes sanctions, garanties, sireiés er pri-
vileges que la taxe sur la valeur ajoutée.

«Art. L. 452-0, — Sur sa demande, la Caisse de garantie
du logement locatif social peut obtenir de "autorité adminis-
trative compétente et des organismes paycurs des aides
visées au quatrizme alinéa de I"article L. 452-4, les éléments
d'information nécessaires 2 la vérilication des codisations
qui lui sonl dues.

wArt. L. 452-7. — Un décret en Conseil d'Etat définit Tes
modalités d'application du présent chapitre.
« Les dispositions des articles 1. 452-4 a L. 452-6 sont

applicables a8 compter du [* janvier 2001, »

II. - Le conseil d’administration de la caisse de garantie
visde a I'article L. 43]-1 du code de la construction et de
I"habitation administre la caisse de garantie visée a
I"article L. 452-1 du méme code jusqu’a la premiére réunicn
du conseil d’administration de celle-ci et, au plus tard, jus-
qu'au 30 juin 2001. Les conditions de gestion administrative
el comptable de la caisse de garantie visée & I'article L. 431-1
demeurent en vigueur jusqu'a la date de publication du
décret prévu i I'article L. 452-7.

M. — Les articles L. 451-3 et L. 451-4 du code de la
construction et de I'habitation sont abrogés & compter du
1= janvier 2001.

Article 164

I. — Il est créé, dans le titre V du livre IV du code de la
construction et de "habitation, un chapitre III ainsi rédigé -

« CHArrTRYE 111
« Garantie des opérations d’accession & la propridté

«Arr. L. 453-]. — 1. — La Socifté de garantie des orga-
nismes d habitations & loyer modéré contre les risques
d’opérations immobili¢res a pour objet de garantir les orga-
nismes d’habitations a loyer modéré contre les risques finan-
ciers encourus par eux dans les opéralions de promalion
immobilitre et les opérations de vente d'immeubles &
constrwire, a amcéliorer ou achevés. exception faite des
opérations de vente mentionnées aux articles L. 443-7 et
suivants.

« Un organisme d’habitations 3 loyer modéré. directement
ou indirectement, ne peut procéder aux acquisitions immobi-
ligres, contracter un emprunt ou réaliser les ravaux afférents
i une opération mentionnée au premier alinéa s'il ne béné-
ficie de la garantie de la soci€lé. La garantie accordée i
I"organisme d'habitations A loyer modéré consisie en I'enga-
gement de la société de verser 3 ce dernicr, & partir d'un
certain seuil, une fraction de la perte sur tonds propres
constatée au tire des opérations mentionnées au premier
alinéa. Cette fraction cst fixée par la convenlion de garantie
et ne peut étre ni inférieure & 50 %. ni supérieurc 4 B0 %.
Le seuil de versement ainsi que les autres conditions
d’engagement de la société sont fixés par la convention dc
garantie selon les modalités précisées par décret.

«JI. — La sociéré est une société anonyme Soumise aux
dispositians du livie 11 du code de comimerce. sous réscrve
des disposilions suivanies.

« Ses statuts sont approuvés par dccret,

« Les seuls aclionnaires de la société sont 1T'union et les
fédérations groupant les organismes d’habitations a loyer
modéré. Son conseil d'administration. auguel assiste un
commissaire du Gouvernement désigné par le ministre
chargé du Jogement. esl composé de représentanis de ces
actionnaires el est présidé par 1'un dc ces représentants.

« La société a notamment pour ressources les dotations en
capital ou autres concours versés par ses actionnaires et les
cotisations versées par les organismes qui réalisent les opé-
rations mentionnées au premier alinéa du L.

« Elle a acces 4 I'ensemble des documenls comptables et
financiers el aux rapporls des commissaires aux comptes des
organismes d'habitations 4 loyer modéré qui réalisent les
opérations mentionnées au 1.

«Art. L 453-2. — L'activité de vente définie au premier
alinéa de larticle L. 453-[ fait I'objet d'une comptabilité
distincre dans les écritures de chaque organisme d'hahita-
tions a loyer modéré.

«Art. . 453-3. — Les organismes d’habitations 2 loyer
modéré, lorsqu’ils concluent une venle d’immeuble en | élal
futur d’ach@vement, sont tenus d'apporter la garantic
d’achévement de I'immeuble ou du rembourscment des ver-
sements effectués prévue au  de I’article L. 261-11. »

II. — Les dispositions des articles L. 453-1 & L. 453-3
visés au [ entrent en vigueur au 1+ janvier 2002.

HI. — Dans le premier alinéa de l'article L.222-2 du
méme code, les mots : «un organisme dhabitations & loyer
modéré pu » s0nl SUppriumes.

1V. — Dans ['anticle L. 222-6 du méme code, les mots :
« Les organismes d'habitations 2 loyer modéré et » sont sup-
primés. Dans le méme article, les mots : « ne sont pas tenus
de fournir la garantie prévue au A de Daricle L. 222-3
quand ils agissent » sont remplacés par les mots : «ne sont
pas (enues de fournir la garantie prévue au & de
Iarticle L. 222-3 quand elles agissent ».

V. — Le douzigme alinéa de I'article L. 422-3 du méme
code est supprimé.

Article 165

Le chapitre 1T du tire VIT do livre TV du code de la
construction et de I'habitation est ainsi modifis

I* A I'article L.472-1-2, les références: «L.442-8-2
et L.442-8-4» sont remplacées par les rélérences:
«L.442-8-2, L.442-8-4. L.451-1, L.451-2 et
L.451-2-1.»;

20 11 est inséré un article L. 472-1-5 ainsi rédigé :

«Art. L. 472-1-5. — Les sociétés d'économie mixte
constituées en application de la loi n* 46-860 du 30 avril 1946
précitée et les sociétés d économie mixte locales versent 4 la
Caisse de garantie du logement localif social la cotisation
prévue A lamicle L. 452-4. Les dispositions des articles
L. 452-5 A L. 452-7 leur sont applicables. »

Article 166

Dans le chapitre unique du titre VII du livre IV du code
de la construction et de I"habitation, il est inséré un article
L. 481-1-1 ainsi rédigé :

«Are. L. 481-1-]. — Les sociétés d’économie mixte
versent i la Caisse de garantie du logement locatif social la
cotisation prévue a I'article L. 452-4. Les dispositions des
articles L. 452-5 4 L. 452-7 leur sont applicables.

« Les sociétés d'économie mixte exer¢ant une activité de
construction ou de gestion de logements sociaux sont sou-
mises au contréle de I'administration dans les conditions
prévues aux articles L. 451-1, L. 451-2 et L. 451-2-1. Ces
sociétés sont sournises i des obligations comptables parti-
culitres Fixées par le Comilé de la réglementation
comptable. Leur aclivité locative sociale [ail notamment
I"objet d'une comptabilité distincte. »

Article 167

1. — L'article 302 bis ZC du code général des impdls est
abrogé i compter du 31 décembre 2000.

II. — Dans le premier alinéa de I'article 441-3 du code de
la construction et de I'habitation, le taux : « 40 % » est rem-
placé par le taux . « 60 % ».

III. — Les articles L.451-3, L.451-4, L.481-1 et
L. 481-2 du code de la construction et de 1habitation sont
abrogés 2 compter du 31 décembre 2000C.





